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Reunido Ordinaria Publica de 2020/05/18

14. PROPOSTA DE DESAFETACAO DE BEM DO DOMINIO
PUBLICO (GUALTAR):

Do Sr. Vereador Jodao Rodrigues, submetendo nos termos do
disposto no art® 259 alinea q) da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro,
a aprovagao da Camara Municipal com vista a sua aprovacdo pela
Assembleia Municipal, proposta de desafetacdo de uma parcela de
terreno com a area de 224,72 m2, situada no Lugar de Barros,
freguesia de Gualtar, neste concelho, integrada em dominio publico
pelo alvara de loteamento n° 46/2004 titulado em nome de

Predisegura-Construgoes, Lda.

Tem informacdo técnica favoravel da Divisdo de Patrimdnio, que se

anexa.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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ﬁ BRAG A DMOSM - DIVISAO GESTAO OCUPAGAO DO ESPAGO PUBLICO

E Municipio

N° Informagéio: 22150 A A s
nrormacgao:
Data: 13/05/2020 D E TS (5

Assunto: Proposta de alienagéo espago publico

A Divisao de Planeamento (DP), através das informagdes n.® 15765 e n.° 12325 ndo vé inconveniente no
presente pedido de alienagé@o do espago publico. De acordo com a Ultima informagé&o da DP a Freguesia de Gualtar
também n&o vé inconveniente.

No ambito da DGOEP a parcela em aprego de 224.72.5m2, pela sua localizagéo, area reduzida e relagdo com
os terrenos circundantes, néo se revela de interesse no ambito da gestéo e ocupagéo do espago publico.

Desta forma submete-se a considerag&o superior a alienagéo da parcela.
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Utilizador:
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balc&o Unico Municipal Horério continuo de 2.* a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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DMOSM — Comissdo de Avaliagdo

Documento: E-33770/2019

Resposta a documento: 1/15765/2020

Local: Lugar de Barros Gualtar — Rua Fonte do Grilo
Assunto: Avaliacdao de Parcela

1 - INTRODUCAO

A presente avaliagdo destina-se a atribuir um valor economicamente ponderado a uma parcela
com 224.72 m2 (180.72 de espagos verdes e 44m2 de equipamento) definida segundo

A

informac¢do da DPRRU como “drea integrada em dominio publico ” pelo alvard de loteamento
n.2 46/2004.

O PDM Braga 2015 enquadra genericamente a parcela como ER2 - urbanizado - Espago
Residencial, conforme discriminado no extrato do PDM.

Os valores encontrados julgamos serem justos, de acordo com valores de mercado e para as
especificidades das parcelas em causa em total observancia aos valores unitdrios correntemente

aplicados por este Municipio para efeito de avaliagdo e ao PDM Braga.

Fig.1 - Imagem da parcela base Google-Maps)

2 - AVALIAGCAO
O valor patrimonial encontrado esta ajustado aos valores de mercado, e para as especificidades

das parcelas em causa, em total observancia a legislagdo especifica em vigor nomeadamente a
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DMOSM - Comissdo de Avaliagdo

Lei n.2 56/2008 que procede quarta alteracdo do Cddigo de ExpropriagcGes e da redagdo dada

pelo artigo 93.2 da Lei 64-A/2008.

Fig. 2 Extrato PDM- Braga 2015 identificativo das parcelas

A classificacdo ER2 prevé:

2—ER2

a) Correspondem a dreas existentes ou propostas predominantemente
residenciais com as seguintes caracteristicas:

i) O uso dominante é o habitacional:

if) A tipologia dominante ¢ a habitagdo plurifamiliar, admitindo-se
outras em situagdes de colmatagao ou continuidade wrbana desde que
estejam enquadradas urbanisticamente com a envolvente imediata (quar-
teirdo):

iii) Consideram-se como usos complementares ao residencial, nesta
subcategoria de espago: as atividades econdmicas (comeércio. servigos).
furismo e equipamentos:

iv) Admitem-se, ainda. como uso complementar os (estabelecimentos
industriais previstos no Anexo V deste regulamento) desde que verifique
a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental e
ndo sejam suscetiveis de gerar condigoes de incompatibilidade de acordo
com o Artigo 11.° e desde que estejam enquadradas urbanisticamente
com a envolvente imediata (quarteirdo).

b) Aplica-se a esta subcategoria de espago 0s seguintes parametros
urbanisticos:

i) O indice de utilizagdo maximo ¢ 1.4 m*m’. sendo que acima da
cota de soleira s ¢ admitido o indice maximo de 1 m*/m’:

i) No caso dos usos complementares ou compativeis dos usos do-
minantes. quando estes representam mais do que 50 % do total da érea

Fig.3 - Extrato do PDM
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2.1.— AVALIAGAO DA PARCELA

Avaliacdo de imdvel Parcela
Dados de avaliagdo PERITOS DMOP
Classificagdo do solo PDM-Braga 2015 ER2
U 1
At - Area do terreno (m2) 224,72

Avaliagdo de imével Parcela
Parametros de avaliagio PERITOS DMOP
Cu - Custo unitario de constru¢do (€/m?) 710,00
N.2 6 do artigo 26 (entre 0 e 15%) 10,00%
N.2 7 do artigo 26 10,00%
Alinea a) - Acesso rodovidrio - 1,5% 1,50%
Alinea b) - Passeios do lado da parcela - 0,5% 0,50%
Alinea c) - Rede de abastecimento de dgua - 1,0% 1,00%
Alinea d) - Rede de saneamento - 1,5% 1,50%
Alinea e) - Rede eléctrica - 1,0% 1,00%
Alinea f) - Rede de drenagem - 0,5% 0,50%
Alinea g) - Estacdo depuradora - 2,0% 2,00%
Alinea h) - Rede de gas - 1,0% 1,00%
Alinea i) - Rede telefénica - 1,0% 1,00%
IF - Total entre (0 e 25%) =n.26+n.2 7 = . 20,00%
R - N.2 10 do artigo 26 (maximo de 15 %) 10,00%
Vut - Valor unitdrio do terreno (€/m?) = Cu*IF*(1-R)*IU 127,80
Vt - VALOR TERRENO = Vut*Ai 28719,22 €

2.2 — CONSIDERACOES
1. Osvalores das areas considerados foram os fornecidos no presente processo.
2. Pese embora a parcela em apreco esteja afecta a zona verde e equipamento segundo
informac¢do da DPRRU (pelo AL n.2 46/2004) admitiu-se a possibilidade de procedendo
a uma nova alteragdo ao alvard de loteamento conferir-se a parcela capacidade
construtiva.
3. Assumiu-se assim que a parcela podera ter capacidade construtiva, ou seja, considerou-

se que a parcela em aprego possui a capacidade revista no RPDM para este tipo de solo.
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DMOSM - Comissdo de Avaliagdo

Caso a DGUEP entenda que ndo se verifique esta condicdo, o processo devera ser

remetido para esta comissao recalcular o valor agora previsto para a parcela.

4. Para cdlculo do indice de construgdo (IU) foi admitida a capacidade méaxima acima da
cota de soleira prevista no n.2 do 2 do artigo 66.2 do RPDM, sendo que este valor ndao
poderd ser compreendido como vinculativo, pelo que qualquer operagdo urbanistica
carecera sempre de analise e aprovacdo da DMUOP.

5. Considerou-se o custo controlado (Cu) que se cifra em 710€ para o ano de 2019,

conforme Portaria n.2 65/2019 de 19 de fevereiro.

3. - CONCLUSAO

Assim julgamos ser este o valor ponderado que mais se adequa a avaliagdo da parcela em causa:

- 28 719,22 € (vinte e oito mil setecentos e dezanove euros e vinte e dois céntimos)

Braga, 13 de maio de 2020

A Comissdo de Avaliagao



